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Bestyrelsens beretning 2009/2010 
 

 
Organisation: 
 
Der er i løbet af regnskabsåret blevet afholdt 11 ordinære bestyrelsesmøder. Derudover er der 
som vanlig afholdt diverse småmøder med ejere, håndværkere og andre samarbejdspartnere. 
De enkelte bestyrelsesmedlemmer har naturligvis også brugt tid på at drøfte forhold udenfor 
møderne. 
 
Bestyrelsen søger fortsat, aktivt at inddrage suppleanter i bestyrelsesarbejdet. Det er en fordel 
for ejerforeningen, at suppleanterne, hvis de på et tidspunkt bliver fuldgyldige medlemmer af 
bestyrelsen, har deltaget i bestyrelsesmøderne. Således finder bestyrelsen fortsat, at ordningen 
med at invitere suppleanterne med til bestyrelsesmøderne er god. 
 
Af arbejdsmæssige årsager, valgte vores mangeårige næstformand Jacob Andreassen i foråret 
at træde tilbage som næstformand, bestyrelsen nykonstituerede sig eenstemmigt, med det 
ligeledes mangeårige medlem Peter Madsen, som ny næstformand. Jacob blev takket for sin 
store indsats gennem årene. Jacob deltager fortsat aktivt i bestyrelsesarbejdet. 
 
 
Driften: 
 
Vaskeriet har igen givet et tilfredsstillende resultat. Maskinerne i vaskeriet vurderes fortsat i 
god stand og der er en fornuftig drift.  
 
Carportene er blevet frisket op med lidt maling. Bestyrelsen har igen i år valgt ikke at stille et 
forslag om nye carporte. Den aktuelle venteliste er på 1 stk. Den opsatte kæde vest for Blok B 
har umiddelbart fungeret efter hensigten. 
 
Der er i perioden foretaget oprydning i cykelskure, og det er bestyrelsens umiddelbare 
opfattelse at dette har løst pladsproblemerne. 
 
Bestyrelsen besluttede, i forbindelse med etableringen af den nye legeplads, at erstatte en 
gamle sandkasse med en petanque-bane. Denne er i skrivende stund ved at blive etableret. 
 
Bestyrelsen har kunnet konstatere at Ejerforeningens maskinpark er nedslidt og at 
vedligeholdelses- og reparationsudgifterne begynder at blive for store. Bestyrelsen har i den 
forbindelse indhentet priser fra forskellige udbydere i prisspektret 120.000-180.000,- kr. 
bestyrelsen har også kunnet konstatere at der ikke i hensættelserne ikke er afsat tilstrækkelige 
midler til nyanskaffelser, hvorfor der i det fremlagte forslag til budget er afsat beløb for dette. 
Bestyrelsen afsøger fortsat markedet og ser på alternative løsninger, men det er bestyrelsens 
opfattelse at en udskiftning bliver nødvendig ultimo 2010 alternativt primo 2011. 
 
Der er i regnskabsåret, bortset fra arbejder i forbindelse med tagudskiftningen på Blok A, kun 
udført mindre reparations- og vedligeholdelsesarbejder på bygningerne. 
 
Der er blevet gennemført besigtigelse af vinduer, stigeledninger mv. i blok B. Bestyrelsen vil 
i det kommende år se på det igen i forbindelse med en grundig gennemgang af hensættelserne. 
Gennemgangen gav overfor enkelte ejere anledning til at indskærpe at: 

- Emhætter der monteres på fællesanlæg skal være uden motor. 
- Afløb i bunden af altankasser skal være friholdte. 
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Bestyrelsen opfordrer også fortsat alle købere til at være særligt opmærksomme på 
badeværelsets tilstand ved køb af ejerlejlighed. Specielt for de badeværelser på 
Vestervangsvej, der ikke er blevet fornyet siden bygningen blev opført. Bestyrelsen har igen 
været ude for at der, på grund af dårlig vedligeholdelse af badeværelser på Vestervangsvej, er 
kommet vand i lejlighedens elinstallationer nedenunder. Når det sker løber regningen hurtigt, 
da det oftest opdages om aftenen, så elektrikeren, der tilkaldes for at sørge for el til 
lejlighederne arbejder på overtidsbetaling. 
 
Bestyrelsen skal endnu engang gøre opmærksom på at der ikke må luftes hunde, eller andre 
husdyr, på Viborgparkens arealer og at hunde altid skal føres i snor på Viborgparkens arealer. 
 
Vi beder i øvrigt, som altid om, at medlemmerne kontakter viceværten eller bestyrelsen 
direkte, hvis der sker skader på ejendommen. Telefonnumre er tilgængelige i alle opgange, 
endvidere er Ejerforeningens postkasse er et godt sted at aflevere en seddel om det. 
 
 
Anlæg: 
 
Den af generalforsamlingen vedtagne legeplads er etableret og indviet på behørig vis. Det er 
bestyrelsens ønske at den må blive til glæde og gavn i årene fremover.  
 
Bestyrelsen har i årets løb arbejdet videre, med en rådgiver omkring fornyelse af tag og 
udsugning for Vestervangsvej 69-71. Det kom på et tidspunkt frem at der måske var 
rentabilitet i at montere genindvinding på udsugningen. Bestyrelsen blev på en ekstraordinær 
generalforsamling bemyndiget til at etablere genindvinding på udsugningsluften. Det har 
efterfølgende vist sig vanskeligt at gøre løsningen rentabel, hvorfor bestyrelsen, valgte at 
følge rådgivers anbefaling og lade den udgå. Således blev Tagrenoveringen sendt i udbud i 
juni 2010. På licitationsdatoen 1-7-2010, fik vi således priser hjem på henholdsvis 
Bygningsentreprisen og VVS- og ventilationsentreprisen som følger; 
 
Bygningsentreprisen;   Priserne lå 1.188.500 – 1.437.176 
Der er skrevet kontrakt med Hansen & Nielsen 
 
VVS- og ventilationsentreprisen; Priserne lå    368.000 –    630.250 
Der er skrevet kontrakt med Viborg Rørteknik  
 
I begge tilfælde er der entreret med lavest bydende og de indkomne priser ligger ca 15% 
under budget. Priserne er eksklusiv moms. Således kan tagrenoveringen gennemføres for egne 
midler.  
 
Stillads er rejst og tidsplanen er med afleveringsforretning 29-12-2010. 
 
Bestyrelsen vil i umiddelbar forlængelse af tagrenoveringen iværksætte istandsættelsen af de 
resterende gange og har en forventning om at kunne afslutte også dette arbejde i indeværende 
regnskabsår. 
 
 
Regnskabet: 
 
Regnskabet giver udover de tidligere nævnte henlæggelser til maskinparken, ikke anledning 
til yderligere bemærkninger.  
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Regnskabet bekræfter de beskedne forbrugte vedligeholdelsesomkostninger igennem året. 
Således kan vi glæde os over pæne beløb til henlæggelser.  
Bestyrelsen har, som tidligere nævnt, måttet udskyde gennemgangen af henlæggelserne til 
næste regnskabsperiode. Derfor må nedenstående tabeller for Blok B, ikke opfattes som 
retvisende men er for en god ordens skyld medtaget, idet levetiderne vil danne grundlag for de 
evt. reviderede henlæggelser der vil blive fremlagt næste år. 
 
Bestyrelsen har taget skridt til at sprede ejerforeningens midler ud på flere pengeinstitutter i 
forbindelse med udløbet af Bankpakke 1. 
 
 
Poster på langtidsbudgettet for blok A: 
Med hensyn til blok A, afventer en opdatering af langtidsbudgettet, fortsat klarhed over, hvad 
en tagudskiftning og renovering af resterende gange vil koste, og hvor meget andet der bliver 
berørt i samme omgang. 
 
Poster på langtidsbudgettet for blok B: 
Bestyrelsen kører med et langtidsbudget med de optimistiske restlevetider indtil 2020 for blok 
B. Der er forsat nogen usikkerhed omkring de tidsmæssige aspekter for de budgetterede 
vedligeholdelser på Pebermyntevej 1 – 9, men med de forudsætninger, der er lige nu, 
forventes en almindelig udvikling i vedligeholdelsesbudgettet for blok B, og der er ikke p.t. 
planlagt ekstraopkrævninger for at få planen til at holde. Bestyrelsen kan dog ikke give nogen 
garanti for at det også vil holde stik i virkeligheden. Den største økonomiske usikkerhed 
knytter sig til levetiden for trævinduerne. Men i lighed med planen fra 2005 vil man kunne 
regulere det med et lån som afdrages indenfor det normale vedligeholdelsesbudget, så 
udgiften på den måde bør kunne fastholdes på det nuværende niveau med en årlig justering 
efter udvikling i priserne. 
 
Der er budgetteret med følgende på langtidsplanen/budgettet for de kommende 17 år: 
 

Emne Planlagt til udførelse i Arbejdet udført/udføres i 

Maling PBV 1 indvendig 2006/2007 og 2020/2021  2005/2006 
Maling PBV 3 indvendig 2007/2008 og 2020/2021 2005/2006 
Maling PBV 5 indvendig 2006/2007 og 2021/2022 2007/2008 
Maling PBV 7 indvendig 2006/2007 og 2021/2022 2007/2008 
Maling PBV 9 indvendig 2006/2007 og 2021/2022 2007/2008 
Maling vinduer syd Udgår  
Maling vinduer nord Udgår  
Maling beton syd 2006/2007 og 2016/2017 2007/2008 
Maling beton nord 2006/2007 samt 2015/2016 2005/2006 
Altanbunde udbedres løbende  
Sålbænke syd 2006/2007 og 2016/2017 2007/2008 
Sålbænke nord 2005/2006 og 2015/2016 2005/2006 
Vinduesudskiftning syd 2012/2013  
Vinduesudskiftning nord 2020/2021   
Nye varmtvandsrør i kælder 2008/2009 2007/2008 
Stigstrenge vand løbende 2006 – 2010  
Sternkanten 2005/2006 2005/2006 
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For at få finansieret de udgifter, der budgetteres med, er der budgetteret med et 
vedligeholdelsesbudgettet på 400.000,- pristalsregulerede kroner (2005 priser). Med de store 
usikkerheder det giver ser de budgetterede henlæggelser ud som vist nedenfor. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bestyrelsen opfordrer fortsat alle medlemmer og beboere til at holde et vågent øje med 
ejerforeningens arealer og at kontakte bestyrelsen, hvis der er anledning til det. 
 
Hermed overgives beretningen til generalforsamlingen. 
 
 
 
 
Jens Vølund Hansen 
 
Formand 
Ejerforeningen Viborgparken 

























Oversigt over vedtaget stigning i fællesudgifter i blok A og B med virkning fra 1. oktober 2010.  

Bemærk, at oktober måned efteropkræves via en engangsopkrævning. 

BLOK A  

Nuvær. fællesudgift  Ny fællesudgift 01.11.10 Engangsopkræv. vedr. oktober måned 

 413,00 450,00 37,00 

 620,00 676,00 56,00 

 827,00 901,00 74,00 

 1.034,00 1.127,00 93,00 

 1.240,00 1.352,00 112,00 

 1.447,00 1.577,00 130,00 

 

 

 

BLOK B  

Nuvær. fællesudgift  Ny fællesudgift 01.11.10 Engangsopkræv. vedr. oktober måned 

 636,00 661,00 25,00 

 795,00 827,00 32,00 

 1.430,00 1.487,00 57,00 

 1.589,00 1.653,0 64,00 

 1.907,00 1.983,00 76,00 

  

 



Side 1 af 2 

BLOK A      

Fremmødt personligt eller repræsenteret ved fuldmagt 

              

Ejer     Lejl.nr. 

Stemmebe-
rettigede 

fordelingstal 

Ikke stemmebe-
rettigede 

fordelingstal       
.  .  I alt .  .  .  .  .  .  

.  .  .  .  .  .  .  

T&U Boligudlejning ApS 3  3  

Jacob N. Andreassen 4 5   

Jacob N. Andreassen  12  2   

T&U Boligudlejning ApS  13  6  

Aase L. Frederiksen v/fuldmagt J. Lund Frederiksen  14 5   

T&U Boligudlejning ApS  104  5  

T&U Boligudlejning ApS  110 7   

Troels Margon Nielsen  114 5   

T&U Boligudlejning ApS  207  5  

T&U Boligudlejning ApS  208  5  

T&U Boligudlejning ApS  209  4  

Poul Erik Ibsen  210 7   

T&U Boligudlejning ApS  215  5  

Peter Madsen  218 5     

T&U Boligudlejning ApS  310  6  

T&U Boligudlejning ApS  318  5  

T&U Boligudlejning ApS 319  5   

Fordelingstal Blok A i alt:   34 51 85 

       

I alt 34 stemmeberettigede fordelingstal, repræsenteret ved 17 lejligheder. 

BLOK B      

Fremmødt personligt eller repræsenteret ved fuldmagt 

              

Ejer     Lejl.nr. 

Stemmebe-
rettigede 

fordelingstal 

Ikke stemmebe-
rettigede 

fordelingstal       
.  .  I alt .  .  .  .  .  .  

.  .  .  .  .  .  .  

Marianne Sloth Nielsen & Jørgen Albæk 403 10     

Hans Dockweiler  408  5  

Simon Dambro  410 9   

Hans Dockweiler  412   10   

Hans Dockweiler  415 12     

Jens Vølund Hansen 427 12     

Karin Knudsen 428 9   

Anne Marie Sloth Nielsen v/fuldmagt A. Smith 431 12   

Kresten Rasmussen 435 5   

Annette Smith 436 12     

Svend Aage Pedersen  442 12     

Fordelingstal Blok B i alt:   93 15 108 

       

I alt 93 stemmeberettigede fordelingstal, repræsenteret ved 11 lejligheder. 
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Af historisk interesse opgøres hermed det samlede antal ikke stemmeberettigede lejligheder  

og fordelingstal for henholdsvis Blok A og Blok B:   

       

           

BLOK A  
  
 
Ejer     Lejl.nr. 

Ikke stemmebe-
rettigede 

fordelingstal    

          

Hans Pedersen  1 5    

T&U Boligudlejning ApS 3 3   

Hans Pedersen 6 5    

I/S Grønlandsvej 8 3    

Hans Pedersen  11 5    

Jacob Andreassen  12 2    

T&U Boligudlejning ApS 13 6   

Hans Pedersen 103 5   

T&U Boligudlejning ApS 104 5   

Jan Brandstrup 106 5   

I/S Grønlandsvej 107 5    

Hans Pedersen  109 4    

Hans Pedersen  118 5    

Hans Pedersen  120 7    

John Kolby  204 5    

T&U Boligudlejning ApS 207 5   

T&U Boligudlejning ApS 208 5   

T&U Boligudlejning ApS 209 4   

T&U Boligudlejning ApS 215 5   

Per Johannesen 216 5   

Per Johannesen 306 5   

T&U Boligudlejning ApS 310 6   

T&U Boligudlejning ApS 318 5   

T&U Boligudlejning ApS 319 5    

Ikke stemmeberettigede fordelingstal: 115    

       

           

BLOK B 
 
Ejer      Lejl.nr. 

Ikke stemmebe-
rettigede 

fordelingstal    

          

Hans Dockweiler 408 5   

Hans Dockweiler  412 10    

O.J. Bolig ApS   414 5    

O.J. Bolig ApS   425 12    

O.J. Bolig ApS   429 4    

Hans Pedersen  432 5    

Ikke stemmeberettigede fordelingstal: 41    

 
Opgørelse af antal stemmeberettigede i blok A pr. 29.9.2010: 
Totalt fordelingstal: 394 fordelingstal 77 lejligheder 
- ikke stemmeberettigede lejligheder 115 fordelingstal 24 lejligheder 
I alt 279 fordelingstal 53 lejligheder 
 
Opgørelse af antal stemmeberettigede i blok B pr. 29.9.2010: 
Totalt fordelingstal: 405 fordelingstal 45 lejligheder 
- ikke stemmeberettigede lejligheder 41 fordelingstal 6 lejligheder 
I alt 364 fordelingstal 39 lejligheder 
 
 


